
《无锡市区配售型保障性住房建设管理办法(试行)》政策解读

1、 起草背景
2023年9月1日，国务院出台《关于规划建设保障性住房的指导意见》（国发〔2023〕14号），明确要用改革创新的办法，在大城市规划建设保障性住房，加大保障性住房建设和供给，加快解决工薪收入群体住房困难，努力让城市居民实现安居乐业，不断夯实党长期执政根基，推动城市高质量发展。根据国务院、住建部前后多次会议部署精神，市住房城乡建设局牵头拟定了《无锡市区配售型保障性住房建设管理办法（试行）》（以下简称《办法（试行）》）。
2、 《办法（试行）》主要内容
1.明确筹建主体（“谁来建”）。市、区人民政府应当明确实施主体，根据市、区配售型保障性住房建设计划安排，具体负责配售型保障性住房的开发建设、筹集、销售、回购及相关管理工作。新建项目可以由市、区人民政府委托的建设主体投资开发建设，也可以按照政府组织协调、项目法人招标的方式，选择具有相应资质和良好社会信誉的房地产开发企业投资开发建设。
2.明确筹建方式（“怎么建”）。配售型保障性住房的建设、筹集方式严格按照国家规定的方式执行，即新划拨土地建设、利用依法收回的已批未建土地建设、在建政策性住房调整或者收购存量住房等方式。
3.明确规划选址（“建在哪”）。配售型保障性住房的选址应当充分考虑各类购房群体对交通、就业、入学、就医等方面的需求，合理安排区位布局，促进职住平衡，方便市民生活。
4.明确户型设置（“建什么”）。按照保基本的原则，新建项目以中小户型为主，存量资源转化项目原则上户型建筑面积不超过120平方米。
5.明确准入对象（“卖给谁”）。配售型保障性住房重点针对住房有困难且收入不高的工薪收入群体，以及城市需要的引进人才等群体。配售型保障性住房优先供应符合条件的本市城镇户籍中低收入住房困难家庭。具体准入标准将通过“一项目一销售方案”进行公布。
6.明确配售价格（“卖多少”）。配售型保障性住房实行政府指导价，以保本微利为原则，其配售价格由市价格主管部门会同市财政、住房保障主管部门在综合考虑土地取得成本、建设成本、管理成本和适当利润的基础上进行综合评审，提出评审意见报市政府审定后执行。
